" #3535 %% $B&
") *) H#$+S %%
- # A HE& %

/0" $.%

11123 )**4 ''2'0

Reésidence Hoteliere

A Saint Paul-lez-Durance

SCCV Val de Durance

LA FERME ENTREPRISES

285 Avenue Galilée

Parc de La Duranne

13857 ATX-EN-PROVENCE cedex 3




SOMMAIRE DU DOSSIER

1 PRESENTATION DE LA RESIDENCE

La Résidences est composée comme suif :

B 68 appartements [type studios et T2) représentant 117 wumités
d’hébergement

4 grandes salles de conférence et séminaires entiérement modulables dune
surface totale de 200 m®

1 réeception et salon de 35 m®

1 salle de petit-déjeuner

Divers aménagements et locaux techniques.

1 piscine de 98m°.
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2 INFORMATIONS RELATIVES AU PROJET.

2.1 LOCALISATION

2.1.1 Situation Générale

Plan de Situation Général de Saint Paul lez Durance

o b e

ke ey’ o - e

- s

Saint Pauil lez Dirance "%
fer g L e )

:.I_ﬂ;-?-'-' o Gy et

e

2.1.2 Emvironnement Géneral

—> 5t Paul lez Durance est situé aux confins Nord des Bouches du Fhone sur les
rives de la Durance qui traverse une bonne partie du bourg. C'est quasiment
la seule commmane de la region PACA a avoir 4 déepartements lirnitrophes a son
territoire. Historiquement, Saint Paul avait un port sur la Durance et tenait un
role essentiel dans la surveillance du flottage du bois et des marchandises quu
circulatent sur la rivifre pour terminer sur le fleuve du Rhone. A cette épogue,
Saint Paul semblait etre au bout du monde, perchée sur son rocher a I'écart
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des voies de circulaton. Awjourdhu, 'autoroute AS1 passe par St Paul lez
Durance et la commune est devenu le fief de I'atome :

» C'est ici que s'est implanté le Centre d'Etudes Nucléaires de Cadarache
ou sont concus les réacteurs des sous manns nucléaires francais et les
réacteurs nucléaires 4 neutrons rapides.

« Le centre Cadarache n'a pas pour autant défigurer la wvallée de la
Curance gqui possede de superbes paysages. Cest un des passages
obligés pour accéder aux célébres Gorges du Verdon et au Parc Régional

du Luberon situé & toute proximité.

— 5a localisation est un facteur de passage pour les wisiteurs et de
concentration d'entreprises dans le secteur, qu'elle met de plus en plas en

valeur, notamment grace a un réseau de commumnication sans cesse amelioré.

— Saint Paul lez Durance compte 790 habitants (recensement 99), en
progression constance ces vingt dermiéres années (+71% entre 82 et 99). Ce
dynamisme démographique est confirmé sur le territoire du canton gui compte
actuellement 16.120 habitants en progression de 50% depuis 1982.

— La Commune de Saint Paul lez Durance est membre de la Communauté
d'agglomération du Pays d'Amx qui regroupe 34 communes et compte 5 bassins
de vie. Le Pays d'Aix compte 333 000 habitants dont 134 222 habitants & Aix-
en-Provence. Entre 1990 et 1999, la population du Pays d'Aix a progressé de
10%. Les actifs sont au nombre de 145 714 soit 42% de la population. La
densité de population est de 257 h/km32.

2.1.3 Environnement Immediat

— Le projet se situe A proximité immédiate du CEA de Cadarache et de la zone
industrielle de Rourabeau, a moins dun kilometre du centre bourg,

— Aujourd’hwi cette zone est en pleine mutation avec notamment le
développement du CEA(1) et l'accueil du programme ITER(2).



(1) - Le centre de Cadarache

Cadarache est un centre de recherche du Commissanat a 1'énergie atomgue.
C'est lun des plus mmportants centres de recherche et développement
technologiques pour l'énergie en Europe. Implanté sur la commune de Saint-
Paul-Lez-Durance, le centre du CEA/Cadarache a été créé en 1959. Les activités
du centre du CEA/Cadarache sont réparties autour de plusisurs plates-formes de
recherche et développement [R3D) technolopiques essentiellement pour 1'energie
nucléaire (fission et fusion| mais aussi pour les nouvelles technologies pour
l'energie et les études sur 'écophysiclogie végetale et la microbiologie. En appui
de ces activités premiéres, le centre de Cadarache dispose dune plate-forme de
services rassemblant a la fois les moyens nécessaires :

- & la gestion des matiéres nucléaires, des déchets et des rejets des
installations nucléaires et les moyens généraux pour assurer la surveillance des
installations et de l'environnement, la securité.

- au bon fonctionnement des installations de recherche (réseaux de traitement
des eaux, eau, electnicité. . ).

Cadarache en quelques chiffres -

Limpact socio-économigque du Centre de Cadarache est estimé a environ 170
millions d'euros par an, générés par l'activité du centre (achats d'égquipemenis,
sous-trastance. .|. Prés des deux tiers des recrutemenis sont effectués en région
PACA.

Le nombre de salariés travaillant sur le centre est de plus de 4 100 personnes
dont environ 2 300 salariés du CEA. En complément il convient d’ajouter :

B 360 salanés dentreprizes implantées sur le site donmt 440 salanés de
Technicatome, 160 salanés de Cogema, 200 salanés de 1Institut de
radioprotection et de sureté macleaire et 60 salanés d'Intercontrole.

B 950 salariés d'entreprises extérieures et collaborateurs venant d'organismes
de recherche francais et étrangers, umiversitaires et doctorants.

Entre les mouvements de chercheurs, des différentes entreprises installées, des
partenaires complémentaires, le Centre de Cadarache a d'énormes besomns
d’hébergement extérieur. Ceries, la future résidence ne pourra satisfaire

I'ensemble de ces besoins (quantitativement et qualitativement), elle se positionne
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toutefois sur un sepment intermédiaire avec la capacité de recevoir a la fois des
courts et plus longs séjours. Pour meémoire, en 2004, le Centre de Cadarache a

accueilli plus de 4500 visitenrs.

(2) - Le Projet ITER.
En juillet 2005, le site de Cadarache a &té officiellement désigné pour accueillir
Iter. Ce projet international est une installation expérimentale gqui pourrast
permettre la production d'énergie a linfini. Au-dela de l'enjeu scientibque et
environnemental, I'implantation dTter 4 Saint Paul lez Durance représente une
formidable dynamique 1'8conomie locale et régionale. Plusieurs milliers d'emplos
seront générés sur une trentaine d'années. Au plan local, l'essentiel des postes
seront créés indirectement par les entreprises de BTP, de mécamigue et de
meétallurgie pour la phase de construction. Les secteurs des services sont quant a
eux concernés par la phase d'exploitation. Mais ce seront aussi, en amont pour la
construction de la machine, des marchés dingénierie et de sous-traitance a
emporter. Les phases de construction et daménagement des installations
devraient générer (Source : Etude sur les besoins en logement du projet [TER —
DRE Provence alpes Cote d’Azur)

B 12 années d'activité

B La présence simultanée sur une période denviron deux ans de 2.400

salariés
B La présence continue d'au moins 500 salanés et celle quasi permanente

d'au moins 1.000 personnes l'exception des 2 premiéres années).

Ce projet dune ampleur exceptionnelle génére des besoins en hébergement trés
importants. Certes, bon nombre de ces besoins concernent des hébergements
permanents, ce qui a d’ailleurs mobkilizé beaucoup d'acteurs locaux et régionanx.
Toutefois, au regard du ternitoire et de du projet lui-méme, il est bien certain gqu’l
conviendra également de proposer des hébergements pour des séjours de plus ou
moins longue durée (lsemaine, 1 mois, voir plus), et ce dans le cadre de
structures adaptées. Le projet de résidence hoteliére a été également concu pour
recevoir ce type de séjour en proposant notamment un espace cuisine dans
chague appartement, ce qu constritue a l'éwvidence un plus indémable dans la
commercialisation de ce type de séjours.
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3 DESCRIPTION

3.1. Composition de la Résidence :

- 68 lopements répartis en studios/T1 et T2 ;
- 4 gprandes salles de séminaires ou de conférence modulables dune surface
totale de 200 m®

B - une réception et un salon de 35 m®
F - une salle de petit déjeuner
B - une superbe piscine de 98 m® (scit 14m x 7 m| avec terrasse carrelée et

mise & disposition de transat.

3.1.1 - Description des batiments

La résidence se décompose en deux batiments réalisés en deux tranches :

#» La tranche 1, le « batiment A » compose de 33 logements, est en cours de

réalisation L'ouverture au public est prévue pour le ler timestre 2009.

# La tranche 2, « le batimment B » comportant 30 logements, est en cours de

réalisation. L'ouverture au public est prévue pour le 2ém= trimestre 2010.

Au total, la résidence hoteliere comportera 68 logements -

- 17 appartements de type Studio/T1 ;

- 51 appartements de type T2.

RECAPITULATIF DE L’ENSEMELE DES HEBEERGEMENTS
Nombre d’appartements
Batment A Badment B
StudieT1 T2 Stmdio/T1 T1
RDC 3 3 1 5
1¥ étage 0 13 2 2
| 2% étage 4 11 2 g
3 étage 4 0 1 3
Souns total 11 27 B 24
Total 35 30
Appartements
Total Couchages 152 108
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