Projet de Bail - EHPAD - Résidence du Plateau — ATHIS-MONS

PROJET DE BAIL COMMERCIAL
DE BIENS IMMOBILIERS

(SOUMIS AUX ARTICLES L 145.1 ET SUIVANTS COMPRENANT NOTAMMENT LES DISPOSITIONS DU DECRET DU 30-09-1953 ET AUX
TEXTES SUBSEQUENTS §7Y RAPPORTANT)

ENTRE LES SOUSSIGNES

La SOCIEtE dENOMIMEE (€ ooovveieiieee ettt ettt et et et er et et a e anarmanancssnrsesnenanne )

au capital de ..

dont le sicge est a.. .

identifide au SIR_EN sous h: numero.. -

et immatriculée au REE]E»{TE: du Cornmerte et dt:b Sm,letes dc

représentée par M... e

En vertu des pouvoirs qui lu1 c-nt été u:mterea aux termea d une assemblée E,enérale chrdmalre des assoc:és de
ladite société en date du.....coveveeiieiinennnns ...dont une copie certifiée conforme du proces-verbal est

annex ée aux présentes.

Si Bailleur personne physique

Monsieur, (Madame)

T L DRI £ . (1 . . 1> DN D .
R ) Je st S S S
de NatonAE T s s aneanees, | oxcreatit 1a proféssion de usinsimnsianaeanieas

Ci-aprés dénommée : « LE BAILLEUR »
ET

La SARL «RESIDENCE DU PLATEAU» (Groupe FOUSSE)
dont le siége est situé 29 rue des Montées — 45100 Orléans,
inscrite au RCS de ORLEANS sous le numéro 479 309544 N° gestion 2004 B 832
Représentée par Monsieur Antoine FOUSSE, Gérant, spécialement habilitée aux fins des présentes,
Ci-apres dénommee « LE PRENEUR »

1L A ETE CONVENU ET ARRETE CE OUI SUIT

BAIL COMMERCIAL

Les parties affirment déclarer leur intention expresse de soumettre la présente location au statut des baux
commerciaux, tel qu’il résulte des dispositions des articles L. 145.1 et suivants du Code de Commerce, et
des textes subséquents.

Au terme du présent contrat, le Bailleur loue a titre de bail a loyer commercial, au Preneur qui accepte,
les locaux dont la désignation suit, avec les meubles meublants et objets mobiliers dont ils sont gamis et
dont un mventaire demeurera annex¢ aux présentes, apres avoir été diiment visé par les parties,
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DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier 4 usage de maison de retraite médicalisée, dénommée « RESIDENCE
DU PLATEAU», comprenant 81 chambres sise 4 ATHIS MONS (91200) 1, rue Paul Vaillant Couturier.

L’ensemble immobilier a fait I"objet d'un Arrété de Permis de Construire N° PC 9102704P1039 délivré
en date du 24/02/2005 par Monsieur le Maire d’ATHIS MONS.

Cet établissement bénéficie de ['autorisation médico-administrative délivrée par la Direction
Départementale des A ffaires Sanitaires et Sociales de 'ESSONNE en date du 12 septembre 2008.

Les biens et droits immobiliers suivants ;

(Conformément a 1" état descriptif de division et du réglement de copropriété)

Comprenant : une piéce principale avec placard, salle d’eau et WC.
Etles ............. milliemes des parties communes générales.

La présente convention porte également sur les meubles meublant, ledit lot, dont la liste figure ci-
annexée.

Dans cet ensemble immobilier, le Preneur exploite une activité commerciale de location de logements
meublés avec fourniture de services, dans les conditions prévues aux articles 261 D modifié du Code
Général des Impots et par I'instruction de la DGI du 11 avril 1991.

Le Preneur déclare avorr parfaite connaissance de la situation, de la désignation et de la consistance des
biens présentement loués.

Les parties déclarent avoir connaissance des documents suivants : (notice descriptive, plans de
chambre, de masse et d'élage).

EFFET - DUREE

La date de prise d’effet du présent bail est fixée au jour de 1"ouverture et de la mise en exploitation de
I'Etablissement d'Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes EHPAD « Résidence du Plateau »
ATHIS MONS, qui coincide avec la date d’autorisation d’exploitation et d’ouverture délivrée par les
différentes administrations ou a la date d’entrée en jouissance du ou des lots de copropriété (objet du présent
bail) par le Bailleur, si cette date d’entrée en jouissance est postérieure a la date de mise en exploitation.

Le bail sera consenti et accepté pour une durée de 1lans et 9 mois entiers et consécutifs commengant a
courir le jour de la prise d’effet et en tout état de cause le 31 décembre 2010 pour une mise a disposition
des locaux, le méme jour le 31 décembre 2010.

Cette prise d’effet pourra éire prorogée dans le cas ol la mise a disposition des locaux ne serait pas
effective au 31 décembre 2010, et ce pour tenir compte que ce délai prévisionnel est donné par la société
venderesse de I'immeuble, sous réserve des clauses contractuelles de prolongation de délais telles que :

- les intempéries empéchant la poursuite normale des travaux, telles qu'établies par les états
justificatifs édités par la Chambre Syndicale des Entreprencurs de Construction de la région, les
gréves générales ou partielles affectant le chantier, les entreprises ou les fournisseurs,

- les troubles résultant d’hostilités, cataclysmes ou accidents de chantier,

- les retards consécutifs aux redressements ou aux liqguidations judiciaires des entreprises intervenant
sur le chantier ou des fournisseurs.,

- des injonctions administratives de suspendre ou d’arréter les travaux et, d’une fagon générale, les cas
fortuits et de force majeure ou toute autre cause légitime de suspension du délai de livraison.
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- La non-finition des parties communes ou des ouvrages d'mtérét commun ne saurait éire invoquée
par le réservataire comme une cause d’empéchement de livraison deés lors que les parties qui lui
seront vendues seront habitables ou utilisables en conformité de leur destination, conformément aux
dispositions de I'article R 261-1 du Code de la Construction et de 1I'Habitation.

Au terme de cette période de 11 ans, et 9 mois, le bail pourra étre renouvelé et dans le silence des
parties, le bail sera renouvelé de plein droit pour une durée identique a la durée initiale.

Le Preneur convient expressément de renoncer a la faculté de donner congé a |'expiration de chaque
période triennale.

Au cas ol le Bailleur ne souhaiterait pas renouveler le présent bail & son échéance, 1l devra en aviser le
Preneur par acte extra judiciaire 6 mois a I’avance

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les lieux loués devront servir exclusivement a ["activité de : Maison de Retraite Meédicalisee.

Le preneur ne pourra exercer dans les lieux loués que 1'activité commerciale de location de logements
meublés avec foumiture de services , dans les conditions prévues aux articles 261 D modifi¢ du Code
Général des Impots et par 'instruction de la DGI du 11 avril 1991.

Le Preneur ne pourra exercer dans les lieux loués, méme a titre temporaire aucune autre activité. Il
devra, en outre, se conformer aux prescriptions administratives et autres concernant ce genre d’activité. Il
fera son affaire de l'obtention, et du maintien, pendant toute la durée du bail et de ses éventuelles
reconductions, de toutes les autorisations légales, administratives et réglementaires requises par la
réglementation régissant les établissements d hébergement pour personnes dgées dépendantes (EHPAD), de
sorte que le Bailleur ne puisse étre inquiété a ce sujet.

[l devra, en outre, se conformer aux prescriptions administratives et autres concemnant ce genre
d’activités, y compris les éventuelles modifications apportées par la réglementation francaise ou
communautaire régissant les établissements de cette nature,

ETAT DES LIEUX

Il est expressément convenu que les biens loués étant des locaux neufs, le preneur admet que certaines
réserves en relation avec les locaux loués ou leur environnement, puissent ne pas étre levées au jour de
I’entrée en jouissance.

Le preneur accepte de supporter les inconvénients hiés a cette situation et notamment 1"intervention des
entreprises affectées aux finitions et aux levées de réserves, et ce, sans garantie ni recours contre le Bailleur.

CHARGES ET CONDITIONS

Le bail sera consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit et en outre sous
celles suivantes que le Preneur s oblige 4 exécuter sans pouvoir exiger aucune indemnité, ni diminution du
loyer ci-aprés fixé :

Etat des lieux
- le Preneur prendra les lieux loués dans leur état au jour de ['entrée en jouissance.
- dans le mois de [’entrée en jouissance, un état des lieux sera dressé contradictoirement entre
les parties, aux frais du Preneur ; a4 défaut, le Preneur sera réputé avoir recu les lieux en parfait état.
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