OCTOBRE 2009

SCI Primonial CAPIMMO

Souscription dans le cadre de I'assurance vie.

Constitution et valorisation d'un patrimoine immobilier, conformément au Code des Assurances.

Période analysée 1 janvier au 30 septembre 2009 - Période de validité : 1# octobre au 31 décembre 2009

Grégory Frapet, Gérant de
la SCI Primonial Capimmo

Commentaire

du gérant

Depuis le début de
I'année, la valeur
liquidative de Primonial Capimmo a
progressé de 2,39 % dans un contexte de
limmobilier d'entreprise incertain, alors
que sur le plan monétaire, les taux
directeurs restent a des niveaux proches
de zéro. En 2008, la SCI avait réalisé une
performance de 6,97 %! trés supérieure
a celle de son benchmark : I'indice IPD
de I'immobilier d'entreprise avait réalisé
une performance globale négative de
0,90 %.

Afin de protéger la performance 2009 et
de créer les conditions de la performance
future, 3 orientations stratégiques ont été
retenues pour Primonial Capimmao.

* Renforcer les liquidités de la SCI
(37,60 % de I'actif total) pour protéger la
performance de toute évolution a la baisse
des valeurs immobiliéres. Les liquidités ne
sont exposées a aucun risque en capital,
méme si la faible rémunération de la
frésorerie limite a court terme I'évolution de
la valeur de la SCI.

* Sortir du portefeuille les SCPI de bu-
reaux ne présentant pas de potentiel
d’appréciation a court terme et affirmer
parallélement le choix sectoriel des locaux
commerciaux. Les SCP| de commerces ne
devraient pas connaitre en 2009 de baisse
du prix de souscription. Les actifs sécurisés,
a rendement positif connu (SCP| de
commerces + liquidités), représentent ainsi
55 % du portefeuille.

* Relancer le programme d’investisse-
ments de la SCI pour créer, dés a
présent, les conditions de la perfomance
future. Passées 2009 et la frilosité des
experts, nous sommes convaincus qu’une
baisse des taux de rendement a |'acquisi-
fion ouvrira des perspectives de gains en
capital pour les investisseurs ayant su
saisir les opportunités actuelles.
L'attentisme de nombreux investisseurs et
leur aversion au risque permet d'investir
aujourd’hui en SCPI a des taux aftractifs,
dans un marché aux transactions limitées.
La souscription de la SCI Primonial
Capimmo comme unité de compte
dans un contrat d'assurance vie en fait un
instrument de diversification immobilier
particulierement liquide.

rimonial

Situation au 02 octobre 2009 Valeur liguidative 175.42€
(26/07/2007) Actif net réévalué 56 604 323 €
Performance 2009 () 2,39%
Performance 2008 (" 6,97 %
Performance depuis création (V) (le 26/07/07) 19,28 %
SCPIDE olatilité estimée 6%
COMMERCES
o,
LIQUIDITES A5 Portefeuille*
37,60% Trésorerie 21282801 €
PIERRE PLUS 339910€
ACTIPIERRE 1638 000 €
UFG PIERRE 3444425 €
GENEPIERRE 389 295 €
VALEUR PIERRE 1, 3 et6 7040635€
INVESTIPIERRE 2095488 €
VALEUR PIERRE UNIO 2863689 €
ELYSEE PIERRE 4922000€
EDISSIMMO 2387 400 €
CIFOCOMA 3 2744 813 €
SCPI DE ATLANTIQUE PIERRE 1 1686335 €
B'a'?f[;}-’x ACCES PIERRE 865001 €
Al PRIMOPIERRE 1894 529 €
* SCPI évaluées a valeur de realisation conformément au Code des Assurances.
Des écarts pour risque d'exigibilté pemettent d'ajuster la valeur des SCP| aux
eévoluions de marche.

Zoom sur les acquisitions du frimestre
SCPI ATLANTIQUE PIERRE 1

Pourquoi a-t-elle été sélectionnée ?

- Un patrimoine essentiellement composé de locaux commerciaux : 60,57 %.
«» Une société de gestion au «track record» parmiles meilleurs du marché : UFFI REAM.

- Une distribution permettant un rendement de 6,87 %" pour les porteurs de parts, en 2008.

Do 1 08 Pafimoine  31/12/2008 Données par part 2006 2
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32,3ME Prixacquérewr€ 260 288 320

38,173 M€
Nombre de parts 128896 Tauxd'occupation 90,50%  Valeurréalisation € 297,39 30226 296,16
Nombre d'associés 773  Nombre dimmeubles 19 Revenus distribués € 17,50 22 22
dont 93,4% de personnes morales
Rendement 6.87 % Sources : UFFI REAM,
Performance totale 6,87 % annuaire IEIF des SCPI 2009
TRI sur 5 ans 12,66 %

SCPI PRIMOPIERRE

Pourquoi a-t-elle été sélectionnée ?

« SCP! «prédatrice», c'est a dire congue pour profiter des meilleures opportunités sur le marche actuel de
l'immobilier, investie a 100 % en bureaux.

- SCPI gérée par un acteur majeur : BNP PARIBAS REIM.
» SCPI avec un taux d'occupation financier de 100 % au 30/06/09.

09 -3 D 9
Capitalisation 21001787 € Taux d'occupation 100%  Prix acquéreur 191 €
Nombre de parts 109 957 Revenus distribués (2 acomptes) 7,17 €
Nombre d'associés 206

Rendement prévisionnel 2009® 7,50 %" Source : BNP PARIBAS REIM

Horizon de placement recommandé : 8 ans, dans le cadre de 'assurance vie.

Au méme titre que l'espérance de rendement ou la volatilité, la durée du placement est un indicateur
important pour envisager une diversification patrimoniale vers I'immobilier d’entreprise.

(1) Net de frais de gesfion.
(2) Non contractuel.
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