O
=
oz
o
o
O
»




La Note
d'information est
remise a tout
souscripteur
prealablement a
toute souscription,
avec le dossier de
souscription, le
demier bulletin
timestrisl et
rapport annuel
disponibles. La
note dinformation
aregu fe n"09-21
de I'AMF en date
du 28/08/2009.
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Investissez Indirectement dans I'immob

PRIMO 1 a pour objectif de constituer un patimoine immobilier résidentiel,
permettant I'acces aux avantages fiscaux du nouveau dispositif Scellier.

Les investissements seront situés dans des communes a fort potentiel locatif
(exclusivement en zone 1 et majoritairement en lle de France).
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Extrait de la Note dinformation - Avertissement a l'investisseur q\‘-l
Lorsgue vous investissez dans une Société Civile de Placement iImmobilier (SCP1) de type "SCELLIER Social", c'est-
a-dire avec location dans le secteur intermédiaire, vous devez tenir compte des elements et risques suivants :

- votre investissement vous pemet de bénéficier des avantages fiscaux exposés au chapitre IV - Fonctionnement du
la sodété, 5) Régime Fiscal de la note d'information. Avant de souscrire vous devez vous assurer que ce produit
correspond a votre situation fiscale et en particulier a vofre régime d'imposition et au montant de votre imp6t ;

- le montant qu'il est raisonnable d'investir dans la SCPI dépend de wotre patrimoine personnel, de votre horizon
d'investissement et de votre souhait de prendre les nisgues speécifigues a un investissement immobilier ;

- il s'agit d'un placement a long terme. Vous devez conserver vos parts pendant une période d'au moins 9 ans a
compter de la date de mise en location, par la SCPI, du dernier des appartements acquis, sauf a perdre ['intégralité
des avantages fiscaux accordés par la loi ; le délai de détention des parts est estime a environ 15 ans a compter de
la date de souscrption ;

- le capital investi n'est pas garanti ;

- la liquidité du placement sera trés limitée pour la raison suivante : 'avantage fiscal, composante importante de la
rentabilite du placement, ne peut a ce jour étre transmis a un tiers, si bien que les possibilités de vente devraient étre
réduites, sauf ades prix trés décotés. La SCPIl ne garantit pas la revente de vos pars. Au-dela des avantages fiscaux
ci-dessus, la rentabilité d'un placement en parts de SCP| est de maniére genérale fonction :

- des dividendes gui vous seront verses. Le versement des dividendes n'est pas garanti et peut évoluer a la hausse
comme a la baisse en fonction des conditions de location des immeubles, notamment de la date de mise en location
des immeubles, du niveau des loyers (plafonds fixes par la loi) et du taux de vacance ;

- du montant de capital que vous percevrez, soit lors de la vente de vos parts soit lors de la liguidation de la SCPI (voir
durée de la SCPI au chapifre V - Administration, contréle, information de la société, 1 - La Societé, i) Durée, de la note
d'information). Ce montant n'est pas garanti et dépendra de l'evolution du marché de l'immobilier d'habitation sur la
durée du placement. Ainsi la rentabilité de la SCPI ne peut étre appréciée qu'a la fin des opérations et non sur la seule
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I: 18 mois pour constituer le patrimoine

Un produit éligible au dispositif Scellier Social :

» 31 % de reduction d'imp6t sur 12 ans de détention des parts.

Ce dispositif permet, sous reserve pour la SCPI de respecter les conditions de plafonds de
loyers et ressources du locataire, de bénéficier d'une réduction d'impét égale a 31 % du prix
de souscription (dans la limite de 300 000 € par an, la réduction d'impdt correspondante entre
dans le plafonnement global des niches fiscales), si vous investissez dans la SCPl en
2009 ou en 2010.

Cefte réduction est étalée sur 12 ans : 25 % répartis sur les 9 premiéres années (soit 1/9 par
an) et 6 % sur les 3 années suivantes (soit 2 % par an). Les logements étant détenus par une
SCPI, societé fiscalement fransparente, la société s'engage a les louer pendant 12 ans.
L'associé, de son coté, s’'engage a conserver ses parts pendant la méme durée de 12 ans
a compter de la premiére mise en location du dernier bien. La durée de placement
recommandée est de 15 ans.




lier résidentiel neuf

» 30 % d'abattement sur les loyers éventuellement versés.

Wous bénéficiez de plus d'un abattement de 30 % sur les loyers bruts éventuellement verses
(durant la phase de constitution du patimoine (3 ans), il n'y a pas {ou trés peu) de distribution
de revenus) sous réserve pour la SCPI de respecter les conditions de plafonds de loyers et
de ressources du locataire.

Un avantage fiscal immediat

A la différence de l'investissement immobilier en diredt, vous benéficiez d'un avantage fiscal
immediat dés la 1*™ année de souscription. La réduction d'impdt est identigue quelle que soit
votre tranche marginale d'imposition : vous bénefidez d'un avantage fiscal dés I'année de la
souscripion de vos parts, sans préjuger de la date effective d'achévement des logements
qui seront acquis par la SCPL

Des constructions sélectionnées
La SCPI investit sur des immeubles sélectionnés en privilegiant les principaux criteres
reconnus en matiére dinvestissement responsable et durable.

I: Deux objectifs : qualité et pérennité

Une stratégie d'investissement orientée qualite
La sodéte de gestion s'engage a sélectionner des immeubles
- selon les critéres suivants :

3 choisir ceux situés exclusivement en zone 1 et
majorntairement en lle de France :
« proximité des zones d'emplois et démographie importante,
« proximité des services aux familles : transports en
commun, créches, commerces, écoles,
3 invesfir dans des logements de bon standing dont la taille
correspond a la demande locative.

Une sélection professionnelle des biens

La sélection des investissements est confiée a la société de gestion qui s'assure de la
conformité des biens aux conditions réelles de marché, dans des zones géographigues od la
demande locative est effectivement élevée et semble se pérenniser dans le temps.

Un investissement confortable et accessible

Linvestisseur est décharge de tout souci de gestion (fravaux, recherche de locataire...),
prestations incluses dans les frais de gestion. Cette diversite, en termes de zones
géographigues et de typologie de biens, permet de mutualiser les risques, en particulier
locatifs. L'investissement est accessible a partir de 4 800 €(10 paris), il s'adresse donc a
tout type d'investisseurs.




A savoir : vous powvez acquérir
un bien immobilier dans le cadre
de la Loi Scellier et cumuler cet
achat avec la souscription de
parts de la SCPI PRIMO 1.

Cela vous permet d'obtenir une
réduction dimpdts maximale dans
la limite de 300 000 € d'investisse-
ments cumulés la méme année.

Dénouement de la SCPI

La durée de la société sera
de 15 ans minimum.

Au terme de cette période, tous
les biens constituant le
patrimeoine seront mis en vente,
lot par lot, et le produit des
ventes réalisees sera répart
entre les associés.
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Au cours des 18 premiers mois : la SCPI sélectionne les biens immobiliers eligibles au dispositif )
Scellier Social, situés exclusivement en zone 1 etmajoritairement en lle de France, et commence ses
investissements. La SCPl génére des revenus financiers issus du placement des sommes collectses.
La collects est progressivement affectée aux investissements, les revenus financiers diminuent.

Au cours des 18 mois suivants : |'équipe de gestion réalise le suivi des chantiers des biens
selectionnes, réceptionne les immeubles et commence la mise en location des biens. Au cours de
cette période, les revenus fonciers commencent & apparaitre au fur et 8 mesure des mises en
loeation. Les revenus financiers issus des sommes & investir s'achévent, la collecte est tolalement
investie.

Au cours des 12 années suivantes : les biens sont loués, et les revenus fonciers distribués aux
associés.

Au bout de 15 ans, la SCPI est mise en liquidation : le patrimoine immaobilier est mis en vente,
bien par bien, et les revenus fonciers diminuent proportionnellement. Des acomptes sur iguidation
issus de la vente des immeubles sont versés. A la dissolution de la SCPI, un boni ou mali de
liquidation est réparti entre les associes.

Bien que la SCPI PRIMO 1 n'ait pas vocation a se transformer en OPCI sous peine de perdre tous les
avantages fiscaux propres au régime Scellier, la Sociélé de Gestion devra respecter les dispositions

des articles L214-84-2 et L 214-84-3 du Code Monetaire et Financier.
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